VEDTEKTER

FOR
Hagalgkka 1 Sameie Org.nr. 977 187 540
Vedtatt av a&rsmgte 14.05.2019

KAP 1. NAVN OG FORMAL
§ 1-1 Navn
Sameiets navn er Hagalgkka 1 Sameie.
§ 1-2 Formal
Formalet med sameiet er:

1. Ivareta drift av sameiet

2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesomrade

3. lvareta alle andre saker av felles interesse

| tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall pa
arsmatet.

§ 1-3 Eiendomsbetegnelse og juridiske seksjonseiere

(1) Sameiet bestar av 160 boligseksjoner (omtalt som bruksenheter eller seksjoner)
beliggende pa gnr. 50 bnr. 6 i Asker Kommune i henhold til oppdelingsbegjeering, tinglyst 15.
november 1988. Alle bestemmelser som er inntatt i skjgtet samt ordensreglene er bindende
for sameierne. For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i Lov om
eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65.

(2) Seksjonene kan eies av bade fysiske og juridiske personer. Ingen kan kjgpe eller pa
annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

§ 1-4 Sameiebrgk

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar
av seksjoneringssgknaden.

KAP 2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

§ 2-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet (bestdende av hoveddel og
tilleggsdel i samsvar med det som fremgar av plantegninger, situasjonskart og malebrevskart
som er vedlagt oppdelingsbegjeeringen). Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar

med tiden og forholdene.

Seksjonseieren har bruksrett til en nummerert bod, samt bruksrett til angitte
parkeringsplasser i garasjeanlegget.
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(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
gjelder tiltak som: Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, oppsetting
av oppheng for flagg, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger,
flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte bruksenhet.
Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Endring og utskifting av vinduer og ytterdgrer, endring av fasadekledning, utvendige
himlinger i svalgang og terrasse, gulv i svalgang, trapperom og heisrom, endring av
utvendige farger etc., skal skje etter en samlet plan for hele sameiet Hagalgkka 1, og etter
forutgaende godkjenning av styret.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i femte ledd skal ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjonseier installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet
avgjer om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Tiloygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes
bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det
sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseierne, skal styret
forelegge sparsmalet for arsmgtet til avgjarelse.

§ 2-2 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av eierseksjonsloven, avtaler eller disse vedtektene.
§ 2-3 Registrering av seksjonseierne — utleie av bruksenhet

(1) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold, senest 14

dager etter overtakelse/utleie. Sammen med underrettelsen skal det opplyses om ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.

Vedtatt av arsmgte 14. mai 2019 Side 2 av 11



KAP 3. ARSM@TET
§ 3-1 Arsmatets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 3-2 Ordinaert arsmgte

Ordineert arsmate holdes hvert ar innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for innlevering av saker til behandling pa
arsmatet.

§ 3-3 Ekstraordineert arsmgte

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

§ 3-4 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Videre skal innkallingen
angi tid og sted for matet. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes § 3-2.

§ 3-5 Saker arsmatet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet behandle:
Styrets arsmelding,

Behandle og eventuelt godkjenne styres regnskap for foregadende kalenderar,
Revisjonsberetningen for foregdende kalenderar,

Behandle vederlag til styret,

Budsjett for kommende ar inkl. arlig vedlikeholdsprogram,

Velge styreleder, medlemmer til styret og valgkomité,

Velge revisor dersom denne har fratradt,

Andre saker som er nevnt i innkallingen

©ONoO G~ WNE

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.
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(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmgatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

§ 3-6 Hvem som kan delta pa arsmatet

(1) Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.

(2) | arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Ved opptelling av stemmer
anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder har plikt til & vaere til stede med mindre det
er apenbart ungdvendig eller vedkommende har gyldig forfall.

(4) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Ingen kan stemme for flere enn 3
fullmakter pa arsmgte. Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgatet.
Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det.

§ 3-7 Mgteledelse og protokoll

(1) Styreleder leder arsmagtet med mindre arsmagtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behaver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgteleder har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mateleder og to seksjonseiere som utpekes av arsmgtet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen sendes seksjonseierne senest én maned etter
arsmgtet.

§ 3-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgatet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgatet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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f) overfagring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseier pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene

h) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jfr.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

8§ 3-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pA minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

§ 3-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§ 3-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemming om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven 88 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§ 3-12 Valgkomite

Arsmate velger hvert ar en valgkomité. Valgkomiteen skal besta av to til tre seksjonseiere.
Valgkomiteen velger selv sin formann. Innstilling til valg av medlemmer til styret skjer i

samrad med styret for best mulig & imgtekomme sameiets behov for ulike kompetanser blant
styrets medlemmer. Arsmgtet fastsetter eventuell godtgjering til valgkomiteen.
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KAP 4. STYRET
§ 4-1 Styret — sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha 5 medlemmer bestaende av styrets leder,
nestleder og tre styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjear i to ar hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet.
Tjenestetiden oppharer ved avslutningen av det ordineere arsmeatet i det ar tjenestetiden
utlgper. Styremedlemmer kan gjenvelges.

(3) Arsmgatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt. @vrige verv og oppgaver fastsettes av styret.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Et styremedlem har rett til & fratre far tjenestetiden er ute dersom vedkommende ber om
det. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen, og ved fratreden ma
forretningsfarer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

§ 4-2 Styremgter

(1) Styremgtet ledes av styrets leder, eller i dennes fraveer av styrets nestleder. Er ikke
styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk.

§ 4-3 Styrets virksomhet
(1) Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av
seksjonseiernes felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av

arsmatet.

(2) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret ansetter
forretningsfarer og andre funksjoneerer i samsvar med eierseksjonsloven 8 61.

(3) Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil
annen revisor blir valgt.

(4) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for & tegne.
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(5) Styret kan benytte elektronisk kommunikasjon overfor seksjonseierne, herunder
distribuere informasjon digitalt.

§ 4-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

§ 4-5 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

(3) Det skal veere maksimum 6 maneders oppsigelse pa enhver type kontrakt eller avtale
som forplikter sameiet. Et eventuelt senere vedtak om ansvarsfrihet for styret frikjenner ikke
styret pa dette punkt.

(4) Styret kan ikke ta opp lan utover 60 dagers Igpetid uten arsmgte sin godkjennelse.
8§ 4-6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

KAP 5. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET M.M.
8 5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte seksjon, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Ved eierskifte er erverver av seksjonen ansvarlig for felleskostnader fra det tidspunkt
seksjonen er overtatt. Tidligere eier er medansvarlig for felleskostnadene inntil ny
seksjonseier er meldt inn til styret.

(3) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et belgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. | tillegg betaler
garasjebrukerne et kostnadsbidrag som skal dekke drifts- og vedlikeholdsutgifter for
garasjeanlegget.

(4) Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller

andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Avsetning til
vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.
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(7) For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrgk.

§ 5-2 Vedlikeholdsfond

Arsmatet kan fatte vedtak om opprettelse av et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen
med det manedlige a konto belgp for dekning av sameiets utgifter.

§ 5-3 Sameiets panterett i den enkelte seksjon

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jfr. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver seksjon svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

§ 5-4 Palegg om salg og fravikelse av seksjonen (utkastelse)

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler

(2) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Palegget om salg
skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke er etterkommet innen en frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.

(3) Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven
§ 39.
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KAP. 6 VEDLIKEHOLDSPLIKT OG ERSTATNINGSANSVAR
§ 6-1 Seksjonseiers plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skader pa
fellesarealene eller ulempe for de andre seksjonseierne. Vedlikeholdsplikten gjelder ikke
bare innvendig areal som befinner seg innenfor hoveddelen, men ogsa tilleggsdeler,
innvendig og utvendig, som fremgar av plantegninger, situasjonskart og malebrevskart som
er vedlagt oppdelingsbegjeeringen. Innvendig vedlikehold av egen bruksenhet, samt andre
rom som hgrer under bruksenheten, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte
seksjonseier.
(2) Seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer, vinduskarmer og ytterdarer.

j) laser og nekler til bruksenheten

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til
bruksenheten. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte ruter). Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Seksjonseier skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jfr. eierseksjonsloven 8§ 34. Ved skader som skyldes en
seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier p4 annen mate er erstatningsansvarlig
for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel,
far sameiets forsikring benyttes. Dersom sameiets forsikring brukes, skal styret palegge
seksjonseier a betale egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers
ansvar. Det samme gjelder andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en falge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i
en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen
eller overlatt sin bruksenhet til.

(9) Oppdager seksjonseier skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.
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(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i bruksenheten, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av tidligere eier av seksjonen.

(11) Innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner skal forelegges styret.
§ 6-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer

(1) Sameiets fellesarealer — dvs. innvendige arealer som er til felles bruk for samtlige
seksjonseiere og utvendige arealer som er til felles bruk for samtlige seksjoner — fremgar av
plantegningene og situasjonsplanen som er vedlagt oppdelingsbegjeeringen.

(2) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jfr. § 7-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jfr. eierseksjonsloven § 35.

8 6-3 Bygningsmessige forandringer

(1) Private parabolantenner skal monteres pé innsiden av vegger og rekkverk pa veranda,
slik at de er minst mulig synlig fra fellesarealet.

(2) Bygningsmessige endringer av seksjonene som krever godkjent byggemelding, kan ikke
pabegynnes uten skriftlige samtykke fra styret.

(3) Innglassing av veranda skal utfgres i henhold til sameiets retningslinjer. Styret skal veere
informert fgr en beboer skal glasse inn verandaen. Antenner og annet skal festes innenfor
glasset, eller innenfor verandafrontens loddrette forlengelse.

(4) Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendig farge etc., kan skje etter en samlet plan for sameiets bygninger, og etter
forutgdende godkjenning av styret.

(5) Styret kan montere kamera med opptaksfunksjon i fellesomrader, i den grad dette ikke
strider mot datatilsynets rad og regler.

(6) Hvis det sgkes om endringer av vesentlig betydning for de gvrige sameierne, skal styret
forelegge sparsmalet for Arsmatet til avgjerelse.
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KAP. 7 ANDRE BESTEMMELSER

§ 7-1 Ordensregler

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for sameiet.
§ 7-2 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

8§ 7-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter og ordensregler fastsatt av
arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven
av 29. mai 2017 nr. 91.

§ 7-4 Tvister

Tvistemal i sameieforhold mellom sameierne skal avgjgres ved de alminnelige domstoler.
Eiendommens verneting er Asker og Baerums Herredsrett.
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